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uvoD

Uzemni plan sidelniho vitvaru Borek (ddle jen UPNSU) byl zpracovin atelierem U-24 s.r.o.
v iinoru 1998, schvdlen byl zastupitelstvem obce téhoz roku. 1. zména UPNSU byla schvdlena
16.4. 2003 a 2. zména 4. 10. 2006. Predkladany vizemni plan Borek je zpracovan v souladu se
stavebnim zdakonem a prislusnymi vyhlaskami v platném znéni. Byl zpracovan podle §188
odst.(1) Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. VSechny ndvrhy, které tento uzemni plan
obsahuje, byly Fddné projedndny a schvdleny jiz v ramci platného UPNSU Borek a jeho zmén.
Zadné nové navrhy nebyly do tohoto upraveného vizemniho planu doplnény.

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto navrhu tzemniho planu a je
zakresleno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice
zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zdkona a zachycuje stav
k 1.9.2010.

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj Borku jako obce sdobrymi podminkami pro bydleni a
rekrea¢nim potencidlem vznikajicim v izemi po t€zb¢ Stérkopiskt jizné od zéstavby.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich a kulturnich hodnot izemi.

b.2.1) Kulturni - architektonické hodnoty

Na tzemi obce se nenachazi zadné kulturni pamétky. Uzemni plan zachovava urbanistickou
strukturu obce a charakteristické rysy tradicni polabské zéstavby.

b.2.2) P¥irodni hodnoty

UP Borek vytvati podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v uzemi véetn¢ uzemniho
systému ekologické stability (USES), respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé& USES jde
o tyto hodnoty:

Maloplos$né chranéné uzemi
= MCHU Borek - navrh

Vvyznamny krajinny prvek - registrovany
= VKP 99 Ktenecky luh
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Ptirodni park
* Pfirodni park Stfedni Labe - navrh

Pamatné stromy
» dub letni v jihovychodni ¢asti obce
» skupina lip u bozich muk - navrh
» dub letni v severni ¢asti obce — navrh

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Celkova charakteristika

= Rozvojové plochy pro bydleni v pfijemném prostiedi obklopeném lesy a v blizkosti
budouciho rekreacniho jezera.

®  Qdstranéni rozttisténosti stdvajici zastavby navrhem rozvojovych ploch zejména na
volné plose uvnitt obce.

®  Vytvofeni chybéjiciho centralniho prostoru - nové navsi.

= Stanoveni podminek prostorového uspotradani zastavby tak, aby navrzena zastavba co
nejvice respektovala vzhled plivodni zastavby charakteristické pro tuto oblast.

= Navrh vhodného vyuziti izemi po tézbé Stérkopiskli pro rekreacni ucely, ptirodu a pro
vyrobu (jizni ¢ast izemi), v souladu s planem rekultivace.

c.1.2) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

Bydleni je hlavni funkci obce Borek. VSechny rozvojové lokality jsou navrzeny uvnitt nebo
v navaznosti na zastavéné uzemi. Uzemni plan predpoklada pouze individualni obytnou
zastavbu (rodinné domy). Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl
v maximalni mife respektovadn charakter stdvajici zéastavby, zastavba byla co nejlépe
zacClenéna do krajiny a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Pro obytnou zéstavbu jsou navrzeny dvé lokality Z01 — centrum Borku a Z02 Lipiny, obé
lokality jsou jiz z Casti zastaveény (kazda lokalita je tvorena nékolika castmi).

Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obcanského vybaveni (zejména vetejna infrastruktura) jsou stabilizovana.
Drobnd nerusici zatfizeni vybavenosti a sluzeb je mozné umistovat pii splnéni stanovenych
podminek funkéniho vyuziti i v plochach pro bydleni a ve smiSenych plochach (viz kap. f.1).
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Rekreace - rodinna

Stavby pro rodinnou rekreaci se nachdzeji v ucelenych lokalitdch, v severni a jizni Casti
Borku. Tyto plochy jsou zafazeny do ploch bydleni v rodinnych domech BV - transformace
chatové zastavby na trvalé bydleni je moznd pifi dodrZeni podminek vyuziti ploch. Nové
plochy rodinné rekreace navrzeny nejsou.

Rekreace — hromadna

Uzemni plan navrhuje rekreaéni vyuziti jezera vzniklého po t&zbé stérkopiski jizné od Borku.
Plaze a pobytové louky budou umistény na jihovychodnim biehu jezera (plocha smiSené
NSprv). Rekreaéni zdzemi vodni plochy (Satny, stravovaci zatizeni, parkovisté apod.) bude
umisténo u silnice v ploSe rekreace hromadné - lokalita Z03.

Rekreacné vyuzivana je vsouCasné dobé jizni Cast tizemi rekultivovaného po tézbé
Stérkopiskil (golfové hiisté, sportovni letiSt€¢ pro ultralehkd letadla), caste¢né do tzemi
zasahuje rekreacni plocha u Probostskych jezer. Toto rekreacni vyuziti uzemni plan Borek
stabilizuje.

Vyroba

Stavajici vyrobni a skladovy areal na severovychodnim okraji sidla je zafazen do ploch
drobné vyroby a je zde stabilizovan. Od sousedni plochy fotbalového hfisté je odd€len zeleni.

Nové¢ plochy pro vyrobu jsou navrzeny na jihu feSeného tizemi jako soucést rekultivovanych
ploch po t&zbé — lokalita Z04. Cast plochy je v souéasné dob& vyuzivana jako golfové hiisté,
toto vyuziti je mozné v souladu s navrzenymi podminkami vyuziti ploch do doby, nez bude
plocha vyuzita pro vyrobni tcely.

S ohledem na blizkost rekreacnich ploch, jsou plochy pro vyrobu urceny pro lehky pramysl a
podminky pro vyuziti t€chto ploch umoziuji provozovat zde pouze ¢innosti, jejichz negativni
ucinky nad piipustnou mez neptesahnou hranice arealu (kapitola f.1).

¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Néavrh uzemniho planu navrhuje 4 zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tizemi:

701 Borek stied
- zastavitelnd plocha
- hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech (BV), soucasti lokality jsou vetejna
prostranstvi (PV), v ploSe plati podminky vyuziti stanovené pro tento typ ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

702 Lipiny

- zastavitelnd plocha

- hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech (BV), soucasti lokality jsou vetejna
prostranstvi (PV), v ploSe plati podminky vyuziti stanovené pro tento typ ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

- podminkou stanovenou pro vystavbu rodinnych domt je prokazéani splnéni hygienickych
limit hluku dle natizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané pted neptiznivymi ucinky
hluku a vibraci
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703 u jezera
- zastavitelna plocha
- hlavni vyuzZiti: hromadna rekreace (RH), v ploSe plati podminky vyuziti stanovené pro
tento typ ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

704 hospodarska zona
- zastavitelnd plocha
- hlavni vyuziti: vyroba a skladovani - lehky primysl (VL) a plochy vodni a
vodohospodarské (W), v plose plati podminky vyuziti stanovené pro tento typ ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZziti
- dalsi podminky stanovené pro vyuziti plochy:
o ptedlozeni konkrétnich zaméra, které jsou uvedeny v ptiloze ¢.1 zdkona €. 100/2001
Sb., odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi KU St&. kraje, ktery rozhodne, zda
budou, ¢i nebudou predmétem posuzovani na zivotni prostredi (EIA), podle § 4 odst.
1 zakona 100/2001 Sb.
o zéstavba bude umistovana mimo aktivni zéonu zéplavového uzemi (podminka Povodi
Labe)

c.3) Vvmezeni ploch prestavby

Uzemni plan Borek nevymezuje zadné plochy prestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zelen zahrad, ploch vetfejné zelen¢€ a zelené ptirodniho charakteru.
Stavajici plochy zelené, zejména vefejné piistupné, jsou uzemnim planem stabilizovany.
V maximalni mife musi zlstat zachovana 1 stavajici zelenn soukromd. Vyznamnou plochou
zelen€ je park v centru obce v misté nové navsi.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

e Vychodnim okrajem Uzemi obce prochdzi silnice 1I/331, spojujici Brandys n. Labem a
Me¢lnik. Vlastni Borek je na ni napojen silnici 111/24418, kterd je v obci slepé ukoncena.
Tato silni¢ni sit’ je uzemnim planem stabilizovéna.

Mistni komunikace

e Pro novou obytnou zastavbu jsou navrZzeny mistni obsluzné komunikace na zaklad¢
zpracovanych studii. Nové komunikace v obytné zastavb¢ jsou navrzeny jako zklidnéné.

10
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o Siika vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je mistni komunikace, musi byt v souladu s
§22 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. Komunikace budou navrZeny rovnéZ s ohledem na bezpe¢ny
prijezd vozidel poZarni ochrany, zejména dle CSN 736110.

e Zazemi rekreacni vodni plochy s parkovistém pro navstévniky (lokalita Z03) bude
pristupné sjezdem ze silnice II. tfidy.

e Rekreacni a vyrobni zéna v jizni Casti uzemi budou napojeny stavajici komunikaci,
odbocujici ze silnice 1I/331 (mimo feSené izemi), slouzici pro dopravni obsluhu piskovny.

e Navrzené obsluzné komunikace jsou zarazeny do ploch pro verejné prospésné stavby.

Doprava v klidu

e Ve vlastnim Borku je mozné zfizovat nova parkovaci stani na vefejnych prostranstvich,
zejména na pateini komunikaci v lokalité¢ Z01 v centru Borku.

e Pro navstévniky rekreacniho jezera je navrzeno parkovisté u silnice 11/331 v ramci ploch
hromadné rekreace (lokalita Z03).

Vodni doprava
e Labem, které tvoti zapadni hranici feSen¢ho izemi je vedena Labska vodni cesta.

e Vyrobni zona miize byt pomoci stavajiciho vodniho kanalu napojena na Labskou vodni
cestu.

Letecka doprava

e V jizni Casti tzemi se nachdzi sportovni letiSt¢ Borek pro ultralehka letadla s travnatou
pristavaci drahou, které je izemnim planem stabilizovano.

PéSi a cyKklisticka doprava

e Pé&si doprava je feSena uvniti obce oddélenymi chodniky. V nové zastavbe v centru obce
jsou navrzeny zklidnéné komunikace (obytné ulice).

e Pro propojeni nove navrzené zastavby v Borku s ostatnimi ¢astmi obce jsou navrzena pési
propojeni.

e V prostoru nove rekultivovaného uzemi bude navrzen systém cest v krajiné (budou
soucasti ploch v krajing), které budou plnit ii¢elovou funkci a zaroven budou slouzit pro
provoz pésich a cyklistii. Realizace cest v krajin€é umoznuji podminky vyuziti stanovené
pro plochy v krajiné.

e ReSenym uzemim je ¢astecné po silnici II. tfidy vedena ,,Labska cyklotrasa®.

11
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d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce Feseni

Stavajici rozvody VN a transformacni stanice v obci odpovidaji sou¢asnym potiebam.
Pro napojeni navrzené obytné zastavby v Borku budou slouzit jiz realizované trafostanice.

Pro zazemi rekreani vodni plochy u silnice 1I/331 je navrZena kabelova trafostanice
NTSS .

Pro napojeni navrzené vyrobni zoény na jihu Gizemi bude vyuZita stavajici trafostanice TS
Piskovna. V ptipad¢ potieby bude navrzena ve vyrobni zoné dalsi trafostanice napojend na
prochazejici nadzemni vedeni VN.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.

d.2.2) Spoje

Koncepce FeSeni

Borek je napojen na digitalni ustfednu Dfisy, vSechny rozvody jsou provedeny jako zemni
kabelové.

Nové navrzena zastavba bude na tuto sit’ napojena.

Tyto trasy 1 jejich ochrannd pasma jsou uzemnim pldnem respektovany.

d.2.3) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce FeSeni

Zasobovani sidla je navrzeno ptivodnim fadem DN 150 z vodovodni sité Brandysa nad
Labem. Kapacita zdroji brandyského vodovodu je dostate¢na k zasobovani Borku véetné
rekreacni a vyrobné obsluzné zony. Kryti Spicek spotieby zajistuje akumulace ve
vodojemech brandyského systému.

Vyhledové je navrzeno propojeni této soustavy se skupinovym vodovodem Vsetaty, a to
bud’ ptes Lhotu nebo pies Kienek.

Vodovodni sit’ ve vlastnim Borku je navrZena v komunikacich.
Do doby realizace vodovodu bude nové navrzena zastavba zasobovéna z vlastnich studni.

Zajisténi vody pro hasebni ti€ely (ndvrh nadzemnich hydrantti) bude pfedmétem dalSiho
stupn¢ dokumentace.

12
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d.2.4) Odkanalizovani
Koncepce FeSeni — splaskové vody

e V Borku je nové vybudovana tlakova kanalizace napojena na COV umisténou
na severozapadnim okraji obce.

e COV je navrzena na cilovy stav 300 EO (kapacita COV je dostatecnd i pro pripojeni
zastavby navrzené uzemnim planem,).

Koncepce FeSeni — srazkové vody

e Obec Borek nema, az na malé vyjimky, vybudovan systém deStové kanalizace. Destové
vody jsou piedevsim zasakovany v misté, pouze ¢ast jich je odvadéna systémem piikopt,
struh a propustktt do mistni vodotece.

e Srazkové vody na pozemcich budou likvidovany pokud moZzno vsakem, pfipadné jimany a
vyuzivany pro zalivku.

d.3) Obcanské vybaveni

e Stavajici zafizeni obanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie verejné
infrastruktury (OV) a sportovnich zatizeni (OS) jsou stabilizovana.

e Plochy pro nové ob¢anské vybaveni nejsou izemnim planem navrzeny. Drobné&jsi nerusici
zatizeni vybavenosti a sluzeb je mozné umistovat pii splnéni stanovenych podminek
funkéniho vyuziti 1 v plochédch pro bydleni v rodinnych domech (BV) nebo plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV).

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU

e.1) Koncepce uspoiadani krajiny

Cilem koncepce uspotradani krajiny je koordinace z4jmi v nezastavéném tuzemi z hlediska
rozdilnych moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot, zejména ochrany ptirody.

Plochy nezastavéného tzemi jsou clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvareni krajiny na:

= plochy zeméd¢lské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédé€lské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodafovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢€lsky obhospodafované

= plochy ptirodni (NP) — s nejvyssim piirodnim potencidlem v uzemi a potiebou ochrany
ptirodnich prvki; ptirodni plochy nej€astéji zahrnuji vymezené nebo k vymezeni urcené
prvky ochrany piirody a jejich nejblizsi okoli, piipadné plochy USES, ...apod.

= plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi (NS) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit
pievazujici ucel vyuziti; ptijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny piislusnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu
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Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (viz kap. f), které jsou prostiedkem pro
usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V ¢asti uzemi jizné od zastavéného uzemi probiha t&€zba Stérkopiskid, na casti tzemi jiz
probiha rekultivace v souladu s planem rekultivace.

= Uzemni plan posiluje rekreaéni a piirodni funkci krajiny s vyraznym uplatnénim vodnich
ploch vzniklych po tézbe.

= (Cast krajiny pfilehla k toku Labe, ve vazbé na nadregionélni biokoridor, bude mit ryze
ptirodni charakter.

* Vjizni ¢asti zemi, ve vazbé na budouci pfistav napojeny na labskou vodni cestu je
navrzeno vyuziti pro vyrobni a skladové tcely — podminkou umisténi vyrobniho arealu
je jeho zaclenéni do okolni krajiny vysokou zeleni.

= Zbyvajici ¢ast nove vzniklé krajiny bude mit rekreacni charakter s diirazem na uplatnéni
zelené v krajiné.

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Névrh uzemniho planu Borek vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to
nadregionalni, regionalni a lokalni.

Vsechny nové navrzené prvky USES jsou zatazeny do vetejné prospéSnych opatieni.

Nadregionalni USES

= soub¢h nadregionalnich biokoridort - osy K 10/N a K 10/V = nadregionalni biokoridor
NRBK 32 (funk¢ni).

= vloZena lokélni biocentra LBC 182 Borek (funkéni) a LBC 183 Na Ujezdé (funkéni).

Celé spravni izemi Borku lezi v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru.

Regionalni USES
= regionalni biocentrum RBC19 - 1456 Probostské rybniky (funkcni)
= regionalni biocentrum RBC18 - 1476 K¥ienecky Luh (¢ast funk¢ni, ¢ast navrZena)

Lokalni USES

= Lokalni biokoridor LBK 98 (funk¢ni) propojuje LBC 182 Borek s LBC 186 Lipka, lezici
vychodné od feseného uzemi.
(Oznaceni prvki USES je dle Generelu USES, Ing. Mordvkova 11/1998 a ZUR
Stredoceského kraje).

e.4) Prostupnost krajiny

Cestni sit’

Prostupnost krajiny zajiStuje historicky vznikld siti ucelovych komunikaci doplnénd
navrzenymi komunikacemi. Komunikace kromé turistického vyuziti (vedeni turistickych tras
a cyklotras) také zptistupnuji zemédelské a pripadné lesni plochy.

Stavajici cestni sit’ je izemnim planem stabilizovana. Nov¢ budou navrzeny cesty zejména
v jizni ¢asti tzemi v prostoru rekultivovaném po tézb¢. Umistovani cest v krajiné umoziiuji
podminky stanovené pro vyuziti ploch v krajiné.

14



UZEMNI PLAN BOREK

e.5) Ochrana nerostnych surovin

Na uzemi obce dle podkladii Geofondu zasahuje:

» chranéné loziskové tizemi CHLU 01740000 Borek n. Labem

= vyhradni lozZisko $térkopiskti 301740002 Borek - Brandys nad Labem
= dobyvaci prostor 70787 Borek nad Labem

= dobyvaci prostor 70988 Borek nad Labem I

Vymezeni bylo upfesnéno na zékladé stanovisek MZP a Obvodniho baiského tfadu.

e.6) Ochrana pred povodnémi

Na uzemi Borku je vymezeno zaplavové tizemi Labe, v€etné aktivni zony.

Néavrh izemniho planu respektuje stanovené zaplavové izemi, nové navrzend obytna zastavba
je situovana mimo zéplavové izemi Qg a aktivni zonu.

V plose Z04 (hospodaiska zony) bude respektovano zaplavové tzemi Labe, zastavba bude
situovana mimo aktivni zénu.

Pro snizeni dest'ového odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence iizemi.

f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Celé uzemi obce Borek je rozd€leno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

OV Obcanské vybaveni - vetfejna infrastruktura

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
PV  Vefejna prostranstvi

SV Plochy smisené obytné - venkovské

RH Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

TI  Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl

VD Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba
ZV  Zeleii na vetejnych prostranstvich

ZS Zelen soukroma a vyhrazena

ZP  Zelen ptirodniho charakteru

W Plochy vodni a vodohospodaiské

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnvch domech - venkovské
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni individudlni — izolované rodinné¢ domy.

Piipustné vyuZziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelen¢,

détska h¥isté a plochy sportovist o vyméie do 500 m?,

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

garaze a stavby a zafizeni uvedené v §103, odst.1, pism. a), bod 1,4 a 5, pism. d) bod 5
stavebniho zakona,

jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona,

transformace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro trvalé bydleni,

pozemky staveb souvisejiciho obanského vybaveni (maloobchodni prodej, vetejné stravovani
a ubytovani, socialni sluzby a dal$i drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe, pfi dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl.
501/2006 Sb.,

nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

chovatelské a péstitelské zadzemi samozasobovaciho charakteru.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni €inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych piedpisech,

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim,

nové stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni podlaznost: jedno nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

v ptipadé¢ dostaveb a piestaveb ve stavajici zastavbe se prizptisobi hladina zastavby okolni
zastavbé,

typ stiech: Sikmé, zejména sedlové ev. valbové a polovalbové; ve vyjimecnych piipadech u
architektonicky vysoce kvalitnich domd, je po individualnim posouzeni stavebnim Gfadem a
zastupitelstvem obce pfipustna plocha nebo pultova stiecha,

minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m?; u transformace
rekreacnich objektl na trvalé bydleni je vyjimecné mozné velikost snizit,

v zastavéném uzemi mize byt na zaklad¢ individualniho posouzeni rovnéz minimalni velikost
stavebniho pozemku zmensena,

maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?,

maximalni procento zastavéni: 25%; u stavajicich rodinnych domt v zastavéném uzemi,
stojicich na pozemcich do 800 m*: az 30%,

minimalni procento nezpevnénych ploch: 60%,

maximalni zastavéna plocha 250m” (pii dodrzeni max. procenta zastavéni),

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkt vysoka zelen.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - vefejné infrastruktura
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro nekomercni obcanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelene,
- dalsi obCanska vybavenost slouzici potiebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
- sluzebni nebo pohotovostni byt.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni €inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- podminky budou stanoveny individualné - po posouzeni stavebnim tfadem.

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hiiste.
Piipustné vyuZziti:
- nezbytné zazemi (Satny, klubovny),
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a pésich cest,
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- spoleCenské a kulturni zatizeni slouzici potiebam méstyse,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostedi prekracuji limity
uvedené v prisluSnych ptedpisech,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- podminky budou stanoveny individualné po posouzeni stavebnim Gfadem.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Vei‘ejna prostranstvi
Hlavni vyuZziti:
- navsi, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory piistupné bez omezeni.
Piipustné vyuziti:
- mistni komunikace, ucelové komunikace, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hriste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspoiadani:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické a
hygienické naroky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- pozemky staveb obCanského vybaveni,

- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zeméd¢lstvi.

Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, mistni komunikace, p&si a cyklistické cesty, plochy vetejné
zelené,

- détska htistd a plochy sportovist o viméie do 500 m?,

- pozemky staveb pro agroturistiku,

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zatizeni (penzion),

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, vCetn¢ souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ti€inky na
zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v prislusnych predpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- vyska ostatnich staveb na pozemku hlavni stavby max. 4,5 m,
maximalni procento zastavéni: 25 %,

- minimalni procento zelené: 60 %,

- minimalni velikost pozemku: 800 m?,

- minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavéném uzemi obce mtze byt na zaklade
individualniho posouzeni zmens$ena; ustanoveni o procentu zastavéni a zelené tim ziistavaji
nedotcena,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemki i vysoka zelei.

PLOCHY REKREACE

RH __Plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro hromadnou rekreaci — zazemi rekreacni vodni plochy: Satny, hygienické
zafizeni, stravovaci zafizeni, maloobchodni prodejny pro navstévniky.
Piipustné vyuZziti:
- parkovisté pro navstévniky,
- mistni komunikace, pési a cyklistické cesty,
- plochy zeleng,
- détska hiiste a plochy sportovist’ pro navstévniky areélu,
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- sluzebni nebo pohotovostni byt,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
NeprFipustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspoiadani pro stavajici zastavbu:

Vv

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 4,5 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni
Hlavni vyuZziti:
- pozemKky silnic II. a III. tfidy vCetn¢ soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy).
Pripustné vyuziti:
- odstavné a parkovaci plochy,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izolaéni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni €inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
Hlavni vyuZziti:
- arealy technické infrastruktury, zafizeni na sitich technické infrastruktury.
Piipustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- izolacni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v ptislusnych predpisech.
Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl (vyrobni zéna na jihu)
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb lehkého pramyslu.
Piipustné vyuZziti:
- pozemky staveb pro drobnou vyrobu,
- skladovani,
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- souvisejici administrativa a stravovaci zatizeni,
- sluzebni a pohotovostni byty,
- plochy zeleng,
- vodni plochy,
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nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
do doby, nez bude uzemi vyuZito pro vyrobu, je mozné jeho vyuziti pro sport a
rekraci.

NepFipustné vyuZiti:

zivo¢isna vyroba,

samostatné skladové¢ arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
veskeré stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky ptekracujici nad ptipustnou miru limity uvedené v ptisluSnych piedpisech
zasahuji za hranice aredlu,

zafizeni pracujici s vysokofrekvencnim kmitoctem a zaftizeni, kterd jsou zdrojem
radiolokacniho a radiového ruseni.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni hladiny zastavby: 7 m od nejnizsiho bodu ptilehlého rostlého terénu k
fimse,

koeficient zastavéni maximalné 0,4,

minimdlni koeficient zelené bude v souladu s doporuc¢enim usneseni Rady
Stiedoceského kraje ¢. 033-40/2010 ze dne 8.11.2010 v hodnot¢ 40 %,

smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zelen.

VD Drobnia a femeslna vvroba

Hlavni vyuZziti:

plochy staveb pro drobnou a femeslnou vyrobu.

Piipustné vyuziti:

plochy staveb pro vyrobu a skladovani a vyrobni a nevyrobni sluzby, jejichz negativni
vlivy za hranici arealu nepiekroci limity uvedené v ptislusnych ptedpisech,
souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

sluzebni a pohotovostni byty,

skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,

plochy zelené,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

vesker¢ stavby zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky za hranici aredlu, véetné
souvisejici dopravni obsluhy, ptekro¢i limity uvedené v prislusnych ptedpisech,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

vyroba primyslového charakteru,

zemédelska vyroba,

samostatné skladové arealy, s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového uspoiadani:

ve stavajicich plochach nezvySovat hladinu zastavby.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

ZV Zelen na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuZziti:

vyznamné plochy vefejné pristupné zelen¢ v sidlech, vétSinou parkove upravené.

Pripustné vyuziti:

pesi, eventuelné cyklistické stezky,

nezbytna technicka infrastruktura,

htiste,

vodni plochy,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
ZS Zeleii soukromé a vyhrazena
Hlavni vyuZziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném tizemi, obvykle oplocené
(zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch).
Piipustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m” zastavéné plochy v souladu s § 103 odst. 1
pism. a) bod 1 stavebniho zakona, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
Nepfripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZP Zelen ptirodniho charakteru
Hlavni vyuZziti:
- plochy zelené v sidlech udrzované v ptirod¢ blizkém stavu — napt. lesni pozemky
v zastavéném Uzemi.
Piipustné vyuziti:
- vedeni pé&sich, eventuelné cyklistickych stezek.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodai'ské
Hlavni vyuZziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti (viz vyhl.501/2006 Sb.).
Piipustné vyuziti:
- doprovodna zelen - bichové porosty,
- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni,
- nezbytné stavby a zatizeni lodni dopravy.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZziti:

- zemédélska produkce na zemédélském ptidnim fondu,
Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemedélské ptidy v nezastavéném
uzemi, pastevectvi apod. (napft. silazni Zlaby, ptistfesky pro dobytek) - v souladu s §18, odst. 5
stavebniho zakona,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.),

- ucelové cesty, p&si a cyklistické cesty, hipostezky, v¢etné doprovodné zelené podél cest.

Nepripustné vyuZziti:

- veskeré dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim vcetné
areall zivoc¢isné a rostlinné vyroby,

- vétrné elektramy.
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NP Plochy piirodni
Hlavni vyuZziti:
- chranénd uzemi ptirody,
- prvky USES, zejména regionalni a nadregionalni a souvisejici pfirodné cenné
pozemky.
Piipustné vyuziti:
- vodni plochy a toky, existujici plavebni kanal,
- lesy, louky a pastviny,
- vyjimecén¢ souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura (§ 16 vyhl. 501/2006 Sb.),
- pési a cyklistické cesty, hipostezky v nezbytném rozsahu.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vcetné vétrnych elektraren a staveb pro rodinnou rekreaci,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.

NS; Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno.
Piipustné vyuziti:
- indexem (i) je uvedena pfipustna funkce v plose:
p pfirodni (pozemky ptirozenych a piirodé blizkych ekosystémtl, pozemky zajmu
ochrany ptirody, USES),
z zemédelska (zemé&de€lska produkce na zeméd€lském plidnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodafovani),
1 lesnicka (pozemky k plnéni funkeci lesa),
v vodohospodaiska (zaplavové uizemi, vodohospodarska ochranna pasma, vodni plochy,
r rekreace nepobytova (nezbytné nutné vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a
sport v souladu s §18, odst. 5) SZ),
s sportovni (stavajici golfové hiisté a sportovni letiste)
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zem&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu ptirody
a krajiny, pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki a technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra v souladu s §18,
odst.5) SZ, protierozni opatieni, opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vcéetné€ vétrnych elektraren,
- vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.
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f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 1) pii vystavbé by mélo
prispét k citlivému zaclenéni noveé navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedoslo k naruseni krajinného razu.

Uzemni plan navrhuje nizkopodlazni obytnou zistavbu o jednom nadzemnim podlazi a
podkrovi. V pfipadé¢ obytné zastavby jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy.
Stanovené procento zastavéni i podminka pasu zelené smérem do volné krajiny by méla
zajistit lepsi zapojeni nové zastavby do krajiny.

U staveb pro vyrobu je stanovena maximalni vyska zastavby 7 m a rovnéz podminka zfizeni
izola¢ni zelené smérem do krajiny a minimalni koeficient zelen¢.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym c¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny rdz, je nezbytny souhlas organli ochrany ptirody (§12, zdkona 114/92 Sb. o
ochran¢ pfirody a krajiny).

f.3) Pozadavky obrany a bezpec¢nosti statu

Resené tuzemi lezi v zdjmovém tzemi ACR, které musi byt respektovano. V tizemi plati
vyskové omezeni staveb 50 m nad terénem.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo

Uzemnim planem Borek jsou vymezeny tyto vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zédkona a uplatnit predkupni
pravo v souladu s §101 stavebniho zékona:

Dopravni infrastruktura
= WDO01 Borek stfed - mistni obsluzné komunikace pro lokalitu Z01
= WDO02 pési spojka k navsi

Pro vsechny uvedené verejné prospésné stavby lze téz uplatnit predkupni pravo dle §101
stavebniho zakona — viz nasledujici prehled dotcenych parcel.

Parcely dotéené vymezenim verejné prospésné stavby (VPS),
u kterych Ize uplatnit predkupni pravo

Cislo VPS v tzemnim planu katastr Cislo/podc¢islo
WDO01 607517 44/50
WDO01 607517 44/58
WDO02 607517 471
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g.2) Verejné€ prospéSna opati‘eni, pro ktera lze vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

Uzemnim planem Borek jsou vymezena tato vefejné prospésnd patieni, pro kterd lze prava
k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona a uplatnit predkupni pravo
v souladu s §101 stavebniho zékona:

= plochy pro zaloZeni prvkii izemniho systému ekologické stability:
- WURC 18

Oznaceni prvkii USES odpovida vykresu P 3 — Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace.

Parcely dotéené vymezenim verejné prospésSného opatreni (VPO),
u kterych lze uplatnit predkupni pravo

éislo VPO v UP katastr éislo/podéislo

WURC18 607517 90/1
WURC18 607517 90/2
WURC18 607517 92

WURC18 607517 93/1
WURC18 607517 93/2
WURC18 607517 93/3
WURC18 607517 94/1
WURC18 607517 94/2
WURC18 607517 94/3
WURC18 607517 95

WURC18 607517 96

WURC18 607517 295
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE UPLATNIT
POUZE PREDKUPNIi PRAVO

Uzemnim planem Borek nejsou vymezeny s vyjimkou vefejné prosp&snych staveb uvedenych
v kapitole g.1), zddné dalsi vefejné prospésné stavby, na které I1ze uplatnit predkupni pravo dle
§101 stavebniho zékona.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Navrh tzemniho planu Borek nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provéteni zmén jejiho vyuziti izemni studii.

Pro lokality Z01 a Z02 byly zpracovany studie, podle kterych je izemi jiz rozparcelovano.
Toto feSeni izemni plan respektuje.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Néavrh tizemniho planu Borek nevymezuje zadnou plochu uzemni rezervy.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu izemniho planu Borek obsahuje 25 ¢islovanych stran.
Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Borek obsahuje 3 vykresy:
P1 Vykres zdkladniho Clenéni Gzemi ..........ccceevverierieniennne. 1:5000

P2 HIavni VKIS ....eoeiiiiiiiiieiiceeee et 1:5000

P3 Vykres vefejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci ... 1:5000
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