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1. Vymezeni reSeného uzemi a predmétu studie, Sirsi vztahy, Gzemni plan

Uzemnim planem je fe$ené centrum obce vymezeno jako soucast zastavitelné plochy
Z01, soucasti Uzemi je i vefejné prospésna stavba komunikace WDO1. Vzhledem

k aktualnimu zajmu vlastnik( pozemk( zastavét izemi je potreba detailnéjsi koordinace
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury budoucich verejnych prostranstvi obce.
V této lokalité byla jiz Urbanistickym atelierem U-24 zpracovana studie Borek- dostavba
centra obce, uzemné technicky podklad, v prosinci 1997. Nyni je tfeba tento

podklad aktualizovat a dopracovat tak, aby mohl byt zaregistrovan v evidenci Uzemné
planovaci ¢innosti ministerstva pro mistni rozvoj jako Uzemni studie.

Soudasti Gizemi je dale verejné prospésna stavba dle tzemniho planu: WDO2. Uzemni studie v souladu s UP vymezuje
tuto plochu pro vefejné prostranstvi, nicméné nezabyva se konkrétnim fesenim Upravy povrchd.

Pozemky budoucich vefejnych prostranstvi nejsou ve vlastnictvi obce ani statu, Gzemni
studie bude tedy podkladem potiebnym ke koordinaci verejnych a soukromych zajma

v zastavovanych plochach. Cilem studie je zejména navrh krasnych a Gcelnych verejnych
prostranstvi jako podklad k této koordinaci pro obec, stavebni Urad, urad izemniho
planovani i jednotlivé vlastniky pozemkd. Vyssim cilem je dobra identifikace obyvatel

s prostfedim obce a spoluprdce pfi vytvoreni a uzivani architektonicky hodnotnych,
utulnych verejnych prostranstvi.

Studie bude podkladem pro vyjadreni obce, stavebniho Ufadu a Uradu Gzemniho

planovani k jednotlivym zamérdm v uzemi.

Navrh novych verejnych prostranstvi — resSené uzemi:

WDO1 - Redené Gzemi pro navrh novych vefejnych prostranstvi je vymezeno parcelami:

Parcela 44/59(East) v majetku obce (Cast stavajici navsi uréena k Upraveé).

Déle pak parcely 44/50, 44/49 a 292/11 mezi navsi a ulici , Alejova“ a déle az k ulici ,Mezi domy“. Tyto parcely jsou v
soukromém vlastnictvi s vécnym bfemenem cesty.

WDO02 - Na ¢asti pozemku 47/1 je vymezeno vefejné prostranstvi — jednd se o navrzeny Uzky pési priichod mezi navsi a
ulici zvanou , Alejova“. Parcelu 47/1 (2868m2) studie navrhuje délit na ¢ast vefejného prostranstvi v Sifce min
4m(516m2) a ¢ast pro parcelu rodinného domu (2352m2).

Parcely 44/50, 44/49 a 292/11 a 47/1 (East) studie doporucuje k budoucimu predani do majetku obce.

Podrobny navrh verejnych prostranstvi viz dale. Viz také vykres 01.

Navrh regulaénich prvk( pro umistovani staveb na pozemcich RD:

Uzemni studie reguluje umistovani staveb na dosud nezastavénych pozemcich pro rodinné domy, které sousedi s navsi.
Jedna se o tyto parcely: 47/1(éast), 44/1, 45, 44/24, 44/30. Stavby na téchto parcelach museji splfiovat kromé
regulativll platného tzemniho planu také navrhované regulativy Gzemni studie — viz déle. Viz také vykres 01.

Uvedené parcely se nalézaji v katastralnim izemi Borek nad Labem 607517
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2. Verejna prostranstvi - navrh

Siroka pési komunikace mezi navsi — obecnim Gfadem a ulici "Alejova":
Zadanim obce bylo navrhnout mlatovou cestu podél obecniho Gradu, kterd propoji naves s ulici "Alejova"

Verejny prostor pési komunikace ma Sifku 10,7m - jedna se tak o pomérné rozsahlou plochu verejného prostranstvi o
vymére témér 1500m2. Pro plochu tohoto rozsahu je na misté hledat urcity program (fukéni napln) - a dat ji vyznam,
ktery presahuje pouhé pési spojeni.

V misté obecniho Ufadu, kde se prostor pfipojuje na naves navrhujeme mlatovou cestu rozsifit v celé Sifce vefejného
prostoru (10,7m). Vytvorime tak Zivou pobytovou plochu v samém srdci obce, misto setkavani.

V této nové plose pak navrhujeme volné vysadit shluky borovic, které porostou pfimo z mlatového (piskového)
povrchu. Mezi borovicemi pak mohou byt umistény lavicky a pripadné i drobné herni prvky pro déti, prolézacka, klady,
kameny apod. V budoucnu mohou byt vyuzity i samotné stromy — napf. k zavéseni houpacky Ci sité. Starsi generace
mohou piskovy povrch vyuzit napf. pro hru petanque.

Borovice daly jméno obci a jsou v misté bohaté rozsifené. PovaZujeme za spravné navazat na mistni charakter.
Ptipojkovy pilif na hranici pozemku 42/7, ktery stoji u stavebniho Ufadu, skryje nové vysazeny ket — napf. Sipek.

Posléze se plocha zuZuje na béZnou mlatovou cestu o Sifce 2,2m. Cestu lemuje alej vétsich listnatych strom( - napt. v
misté béZnych lip. V misté vyusténi do ulice ,,Alejova“ stoji v narozi opét borovice. Mezi stromy muZze stat drobné
vytvarné dilo, kfizek nebo jen vétsi kamen.

ProtaZeni stavajici ulice ,, Alejova“

Na stavajici povrch vozovky navazujeme stejnym povrchem ve stejné Sifce: tj. betonovou zamkovou dlazbu v Sifce
vozovky 6m. Po obou stranach zUstava zeleny pas Siroky cca 3m. V zapadnim pasu umistujeme vyssi stromy (napf. lipy),
muze zde byt vsakovana destova voda z komunikace. Ve vychodnim zeleném pasu jsou vedeny sité ing. infrastruktury
(NN, vyhled kanalizace DN80).

Nova komunikace ,,Spojovaci“ v useku , Alejova“ — ,,Mezi Domy“

Jako vozovka je preferovan asfaltovy — tj. Ziviény kryt, ktery povazujeme za blizsi vesnickému razu nez betonovou
dlazbu. Betonova ¢i Zulova pfidlazba nebo obrubnik ve vyskové urovni vozovky muze op?cky snizit jeji Sitku.
Vozovka je pFipustna i dldzdéna (tj. betonova ¢i kamenna dlazba/kostka).

Jizni ¢ast? uliéniho profilu umistujeme zeleny pas s niz$imi stromy (napf. Jefaby) a verejné osvétleni. Na opacné
severni strané pak vsakovaci zeleny pas s navstévnickymi parkovacimi stanimi.

Dopravni feSeni a parkovani

Komunikace jsou navrzeny pro obousmérny provoz vozidel. Pfi navrhovani parametr(i vozovky je nutno predpokladat
provoz vozidla pro svoz komunalniho odpadu. Usek naves - , Alejova“ je navrien pouze pro pési — mlatovy chodnik
bude oddélen od komunikace zahrazovacimi sloupky ¢i valouny.

Navstévnicka (tedy kratkodobd) parkovaci stani v ulicich a vjezdy na pozemky rodinnych domi budou ze zatravnéné
betonové i Zulové dlazby/kostky (Sirsi spary mezi kostkami pro pro prorlstani travy). Mista pro stani jsou vyznadena ve
vykresech. Pocet navrzenych stani 8ks v ulicich odpovida pfiblizné jednomu néavstévnickému stani na 1x obslouzeny RD
a s rezervou tak spliiuje poZadavek normy €SN 74506 1x stani na 20 obyvatel. Vjezdy na pozemky RD nejsou vyznaceny
ve vykrese, budou umistovany ve vhodnych pozicich mimo kfiZovatky dle potfeby budoucich rodinnych domd.

Technicka infrastruktura

V misté je stdvajici vedeni NN, ve vyhledu je obecni tlakova kanalizace DN8OQ. Stav i vyhled zakresleny ve vykresech.
WDO02
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Uzka pési komunikace mezi navsi a ulici "Alejova" na ¢asti parcely 47/1:

Toto verfejné prostranstvi vymezuje Gzemni plan. Vznikne délenim pozemku 47/1. Jeho vyméra bude cca 516m?2, Sitka
profilu prostranstvi bude pfiblizné 4m. Konkrétni fe$eni Upravy ploch neni predmétem Uzemni studie. Pfedpoklada se
nenapadny pési prichod: pésinka vedouci v travniku — doplnéna kefi pfipadné stromoradim (napt. Jefaby). Povrch
pésiny mlze byt napf. mlatovy.

Bilance ploch navrienych vefejnych prostranstvi

p.€. 44/59(jen Cast — je jiz soucdsti navsi - Uprava) 109m2

p.€. 44/50 4323m?2

p.&. 44/49 6m2

p.€. 292/11 34m?2

p.€. 47/1 — &ast navriena pro verejné prostranstvi: 516m2 (WD02)

tj. celkem 4879 m2 ploch soukromych pozemk( doporuéenych k budoucimu predani do majetku obce

WDOL1 - Nové a nové upravované povrchy na veiejnych prostranstvi :

Mlat 779m2

Vozovka - Asfaltovy povrch 1114m2
Vozovka — Betonova dlazba 480m?2
Parkovaci stani — Zatraviovaci dlazba 84m2
Travnik 2089 m2

Celkem 4546m2

Obr: Pohled od ndvsi na pési priichod a verejné prostranstvi s mlatovym povrchem a borovicemi. Vpravo obecni urad.
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3. Regulacni prvky na parcelach pro rodinné domy:

Regulativy pro umistovani staveb na dosud nezastavénych parcelach pro rodinné domy, které maji spoleénou hranici
s ndvsi. V dobé zpracovani studie to jsou tyto parcely pro rodinné domy: 47/1*, 44/1**, 45, 44/24, 44/30

*/ v pfipadé parcely ¢. 47/1 se regulativy vztahuji na &ést navrZenou pro rodinné bydleni

**/ v pripadé parcely 44/1 se predpoklddd budouci rozdéleni na dvé nové parcely pro rodinné domy, pricemz regulativy
uzemni studie se budou logicky vztahovat pouze na tu nové vzniklou parcelu, kterd bude sousedit s ndvsi

Stavby na téchto parcelach museji splnovat kromé regulativli platného tzemniho planu také nésledujici regulativy
Uzemni studie:

Tvar stiechy, stit

Hlavni hmota domu musi byt zastfeSena pouze sedlovou stfechou ¢i v misté obvyklou polovalbovou stfechou a musi
byt orientovana hiebenem stfechy kolmo k ndvsi — to znamend, 7e Stit - tj. $titova sténa hlavni hmoty domu - se musi
obracet smé&rem k ndvsi tak, jak je to v misté obvyklé. Sitka $titu pldorysné nepiesdhne 10m.

Sklon stfechy 35° - 50°. Jiné typy strech, které nevytvori smérem k ndvsi stit, jsou pro hlavni hmotu domu neptipustné
(tj. napf. mansardové, valbové, ploché, pultové).

Stavebni ¢ara

Stit — tj. $titova sténa hlavni hmoty domu obracend k navsi - musi driet pevnou stavebni édru.

Pribéh pevné stavebni dry je vyznaden ve vykrese 01 :

V pfipadé parcel 44/24 a 44/30 — Pevnd stavebni ¢dra drii vzdalenost 4,6m od ndvsi — tj. vede pfimo po hranici s
pozemky 44/60 a 44/61. Dale &dra pokracuje protazenim této hranice a vede pFiblizné kolmo k hranicim mezi
jednotlivymi stavebnimi parcelami pro RD.

Stavebni ¢ara je v celé své délce prima. Diky tomu se pfibliZzuje na své severni strané blize k navsi jejiz hranice se
pomalu rozsifuje. Kone¢na vzdalenosti stavebni ¢ary od ndvsi na severni strané je 2,9m.

Oploceni

Oploceni na hranici parcely s ndvsi by mélo byt nizké a prihledné — tj. s prihlednou vyplni — napf. plotova prkna ¢i laté
s mezerami, Zivy plot, kovové pletivo. Maximalni vyska oploceni 1,5m, maximalni vysSka pripadné neprihledné
podezdivky 0,5m.

Vedlejsi hmoty, drobné pfistavby, zidky ¢i doplrikové stavby rodinného domu nejsou regulaci vazany, pokud jsou
umistény v zastavitelné ¢asti pozemku, vymezené stavebni ¢arou.

Terminologie:

Ndves: Ndves tvofi tyto pozemky vefejnych prostranstvi: 297/1, 297/6, 47/1, 44/63, 44/32, 44/59

Pevnd stavebni cdra:
Vymezuje zastavitelnou ¢dst pozemku
Vymezuje presnou kolmou vzddlenost stitu hlavni hmoty stavby od ndvsi.
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Regulativy pro ostatni parcely pro rodinné domy, které nesousedici s ndvsi tato Uzemni studie nestanovuje. Stavby musi
splnit pouze regulativy vyplyvajici z platného uzemniho planu:
Regulativy - Podminky prostorového usporadani dle tzemniho planu platného ke dni vydani tzemni studie:

e maximdlni podlaZnost: jedno nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlaZi, v pripadé dostaveb a
prestaveb ve stdvajici zastavbé se pfizptsobi hladina zdstavby okolni zdstavbé;

e typ stiechy hlavni hmoty domu: Sikmé, zejména sedlové ev. valbové a polovalbové;

e ve vyjimecnych pfipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domd, je po individudlnim posouzeni stavebnim
uradem a zastupitelstvem obce pripustnd plochd nebo pultovd stfecha;

e minimdlni velikost pozemku u nové zdstavby rodinnymi domy: 800 m2;

e maximdlni procento zastavéni: 25%; u stdvajicich rodinnych domi v zastavéném tzemi, stojicich na pozemcich
do 800 m2: aZ 30%;

e minimdlini procento nezpevnénych ploch: 60%;

e maximdini zastavénd plocha 250m2 (pri dodrZeni max. procenta zastavéni).

aktualizovano 19.4. 2018
ing.arch.Martin Poldcek, majoarchitekti
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